
KRAV ETTER KJØP/SALG AV 
EIENDOM

introduksjon



1. HVA OG HVEM?

KJØPER

Selger

MEGLERTAKSTMANN



1. HVA OG HVEM?
Krav etter kontrakten – Avhendingslova 
• Krever at eiendommen har en «mangel»
• Prisavslag: 
Økonomisk kompensasjon for utbedringskostnader eller 
verditap som følge av mangel ved eiendommen.
• Erstatning: 
Økonomisk kompensasjon for utgifter og tap, gjerne som 
følge av saken (juridisk og sakkyndig bistand).
• Heving: 
Avtalen settes til side. Selger betaler tilbake kjøpesummen 
og kjøper gir tilbake eiendommen. Heving skal svært mye til. 
• FRIST! Reklamasjon innen 3 måneder etter du burde 

oppdaget mangelen. 



1. HVA OG HVEM?
Erstatningskrav mot megler og takstmann
• Krever ansvarsgrunnlag (skyld), 

årsakssammenheng og økonomisk tap.
• Erstatning:
Økonomisk kompensasjon for feil som skyldes 
uaktsomhet gjerne fra takstmann eller eiendomsmegler. 

• Frist: Tre år fra da du burde oppdaget feilen 
og dokumentert denne. 

 



2. TIDSLINJEN

Feil oppdages, 
reklamasjon/varsel 
– Innledende 
vurdering av sak

Motpart ber om at 
kravet dokumenteres 
/avslår

Krav 
dokumenteres 
(sakkyndig 
bistand)

Vurdering – er 
saken noe å gå 
videre med? 

To muligheter: 
1. Sak avsluttes
2. Spesialisert 

reklamasjon/krav 
sendes motpart. 

Motpart bestrider krav 
eller fremmer tilbud  
Forhandlinger om løsning. 
Vurdere MEKLE som 
tvisteløsning? 

Ingen løsning?
1. Frafalle kravet?
2. Varsle rettslige skritt – 

Ny vurdering av 
dokumentene. Er det 
behov for ytterligere 
rapporter mv.? 

Vurdering av 
prosessrisiko.
- Sterke/svake 

sider. 
- Risiko for tap. 
- Sakskostnader. 

Tvisteløsningsorgan:

1. Nemd
2. Domstolen. 

1. Tingrett
2. Lagmannsrett
3. Høyesterett



3. FALLGRUVER?
• Ofte en sterk motpart med store ressurser. 

• Selger, megler, takstmann mv. er ofte 
representert av forsikringsselskaper med egne 
takstmenn og jurister. 

• Ingen må undervurderes. 

• Det kreves moment og ressurser å 
inndrive/forsvare et krav. 
• Saken må bygges med grundighet. 

• Ikke ta avgjørelser basert på følelser og 
prinsipper. 
• Alltid vær åpen for en minnelig løsning. 



4. KOSTNADER
• Tvist kan være dyrt.
• Forsikringsordninger som kan dekke sakkyndig og 

juridisk bistand: 
• Boligkjøperforsikring.

• Dekker ofte kr. 1315,- per time. 
• NB dekker ikke idømte sakskostnader. 
• Vinnes saken i Finansklagenemnda plikter 

forsikringsselskapet å dekke sakskostnader dersom saken 
tas videre til domstolen. 

• Eksempel på vilkår for boligkjøperforsikring: 
• https://help.no/vilkaar/forsikringsvilkaar-

boligkjoeperforsikring/ 
• Rettshjelp (ofte innbakt i boligforsikring)

• Ofte egenandel på kr. 4000, hvor 80% av utgiftene er 
dekket, begrenset til kr. 100 000,-. Opp til kr. 100 000 vil 
utgiftene være kr. 24 000,-. 

https://help.no/vilkaar/forsikringsvilkaar-boligkjoeperforsikring/
https://help.no/vilkaar/forsikringsvilkaar-boligkjoeperforsikring/
https://help.no/vilkaar/forsikringsvilkaar-boligkjoeperforsikring/
https://help.no/vilkaar/forsikringsvilkaar-boligkjoeperforsikring/


5. KONTAKT
Martin Øyna Nymoen
2025 –: Advokat, Advokatfirmaet Fulford Gilhuus DA
2020 – 2025: Advokat, Claims Link AS, 
Prosedyreavdelingen
2018 – 2020: Advokatfullmektig, Svensson Nøkleby 
ANS
Utdanning: 
Master i Rettsvitenskap Universitetet i Bergen 2018
Dalhousie University, Nova Scotia, Canada Høst 
2017
Telefon: +47 454 78 083 | E-post: 
mon@fulfordgilhuus.no 

mailto:mon@fulfordgilhuus.no
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